BEGRUNDUNG vom 22.01.1998

zum Vorhaben- und Erschliefungsplan 017, "Refugium - Villa am
Sonnenhiigel" Neuwied-Irlich, Wollendorfer Str. 88, Gemarkung Ir-
lich, Flur 13, Parz. 59/7, 58, 245/4 61/8, 61/10, 62, 59/6, 63,
72/28, 72/43, 72/34, 72/40, 66/19 270/6, 72/41 sowie teilweise
74/12, 251/9, 79/15, 79/21.

Stand 03.11.1997

1. Grundlagen der Planung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Irlich,
zwischen Wollendorfer Str., Industrieweg und der K 112

(Bing) .

Gemarkung Irlich, Flur 13 und umfaft die Parzellen: 59/7, 58,
245/4 61/8, 61/10, 62, 59/6, 63, 72/28, 72/43, 72/34, 72/40,
66/19 270/6, 72/41 sowie teilweise 74/12, 251/9, 79/15 und 79/21.

Im Hinblick auf den derzeitig dringenden Bedarf an altenge-
rechten Wohnungen sollen im Rahmen eines Vorhaben- und Er-

schliefungsplanes bei Erhaltung der "Villa Selter" und der

Remise ca. 90 Wohnungen entstehen.

Dem Antrag des Investors bzw. Vorhabentragers auf Einleitung
eines Satzungsverfahrens uUber einen Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan wurde stattgegeben. Das Satzungsverfahren wurde
durch Stadtratsbeschluf vom 23.05.1996 eingeleitet.

Dabei wurde beschlossen, daR das Plangebiet im Nordosten zur
Anbindung an den o6stlichen Teil der StraRe "Im Kirchgraben",
im westlichen Teil, um die Parzelle 63 sowie angrenzende
Parzellen im Sinne von § 7 Abs. 1 Satz 3 BauGB MaRnG erwei-

tert wird.

2. Bestandssituation bzw. Bestandsanalyse

2.1 Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Ir-

lich, in dem Bereich zwischen Wollendorfer Str., Industrie-
weg und der K 112 (Bung).

2.2 Topographie
Das Geldnde f&dllt von der Nordwestecke (ca. 82,00 m U.NN)

zur Wollendorfer Str. (ca. 68,00 m (i.NN).

2.3 Nutzung
Das Grundstlck ist derzeit mit einem Villengebdude aus dem

Jahre 1922 sowie einer Remise bebaut.

2.4 Altablagerung
Zur Untersuchung etwaiger Verunreinigungen aus der bisheri-

gen Grundsticksnutzung wurde ein Gutachten des chem.
techn. Labors Heinrich Hart GmbH, 56581 Melsbach erstellt.
Es wurden keine Verunreinigungen festgestellt.
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Zur Uberpriifung des Gutachtens sollen im Zuge der BaumaRB-
nahme Baggerschirfe durchgefihrt werden und untersuchen zu

lassen.
Ein entsprechender Hinweis wurde in die textlichen Festset-

zungen im Teil C Nr. 2.4 aufgenommen.

.5 Landespflegerische Rahmenbedingungen

Das parkartige angelegte Grundstick ist zum Teil mit alten
Kiefern, alten Larchen sowie einigen alten grofkronigen
Kastanien und Eschen bepflanzt.

Planungsziel

Durch die geplante Bebauung sollen im Innenbereich in zwei-
bis dreigeschossigen Gebauden 78 altengerechte Wohnungen

errichtet werden.
Ebenso sollen neben der Hausmeisterwohnung in der Remise an

der Wollendorfer Str. (WA-2 Bereich) ein Wohngebdude mit max.
8 Wohnungen (Textl. Festsetzung A) 8.) entstehen und die an-

grenzenden fremden Grundsticke baurechtlich geordnet werden.

Weiterhin soll die Erschliefung der Parzelle 63 Uber die Al-

tenwohnanlage sichergestellt werden.

Durch die vorgesehene Art der baulichen Nutzung und unter
Berlicksichtigung der benachbarten Bebauung wurde die Fldche
im Vorhaben- und Erschliegungsplan als allgemeines Wohngebiet

(WA) festgelegt.

Die vorhandene "Villa Selters" soll durch Festlegungen im
Durchfihrungsvertrag geschitzt und erhalten werden.

Planung
.1 Stadtebauliches Konzept

Die geplanten altengerechte Wohnungen sollen in bis zu
dreigeschossigen Gebduden in zweiblndiger Bauweise mit
max. 22 m Bautiefe beidseitig der vorhandenen Villa ange-
ordnet werden.

Die dabei entstehenden Gebaudeflligel (West- und Ostflligel)
sind dabei jeweils in Stdrichtung abgeknickt und entspre-
chend der Topographie gestaffelt, so daR west-ost-
orientierte Wohnungen in Terrassenform entstehen.

Zudem entsteht in der Nordostecke (Nordflligel) ein zwei-
bis dreigeschossiges Wohngebdude, das mit dem Gebdudekom-
plex an der "Villa Selters" als WA-3 und WA-4 Gebiet be-

zeichnet ist.

Die Baullicke (WA-2) an der Wollendorfer Str. 98-100 soll
durch zwei Wohnhduser, die mit einer Spange verbunden sind
und sich héhenmdfig der benachbarten Bebauung anpassen, ge-
schlossen werden.

Dabei wurde die Gebaudehothe so begrenzt, da der Rhein-
blick des dartiberliegenden Westfligels gewdhrleistet

bleibt.



Im Bereich (WA-1) der Parzelle 63 sowie des vorhandenen Q
Wohnhauses Wollendorfer Str. 102 wurden Festlegungen k
getroffen, die die Erweiterung des vorhandenen Wohnhauses !
sowie die Bebauung der Parzelle 63 ermdglicht. 1

Erschlieffung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die Wollen-
dorfer Str. zwischen den Hausern "Wollendorfer Str. 86"
und "90" sowie fuRldufig von der Strafe "Im Kirchgraben"
Uber den Spielplatz im Nordwesten und zwischen den Gebdu-
den"Industrieweg 15" und "Im Kirchgraben 3" im Nordosten.

Durch das Plangebiet fihrt von der Zufahrt an der Wollen-
dorfer Str. eine private ErschliefungsstraBe an der "Villa
Selter" vorbei zu dem Grundstick Parzelle 63.

Vor der "Villa Selter" entsteht ein Wendeplatz fur 3-achsi-
ge Millfahrzeuge, sowie eine Umfahrt um einen Anger, auf
dem mehrere zu erhaltende Bdume stehen.

Diese ErschliefungsstraRe wird mit Gehrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Stadt, der Energieversorgungs- und Telekomuni-
kationsunternehmen belegt. Ein Geh- und Fahrrecht fdr die
Anlieger Parzelle 63 wird im Rahmen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans &6ffentlich rechtlich geregelt.

Die leitungsrechtliche Erschliefung der Parzelle 63 er-
folgt von der StraRe "Im Kirchgraben" Uber den Kinderspiel-

platz.

Die ErschliefBungsstrafen sind als verkehrsberuhigte StraRe
mit einer Breite von 4,75 m flir Begegnungsverkehr PKW/LKW
geplant. Im Bereich der Stellplédtze wird die StraRe auf
6,00 m ausgeweitet, an dem LKW/LKW Begegnungsverkehr még-
lich ist. Ris zur Villa Selter ist ein 1,50 m breiter Geh-
weg vorgesehen. :

Die vorhandene Bushaltestellen auf der Wollendorfer Str.
sollen von dem derzeitigen Standort in der Nahe der Hduser
Wollendorfer Str. 102 und 99 an die Zufahrt des VEP-Plange-
bietes verlegt werden.

Hierzu muff auf der gegeniberliegenden Seite auf dem Gelédn-
de der Stadtwerke Neuwied GmbH ein Bushaltestellenhduschen

geplant und aufgestellt werden.

Art und Maf der baulichen Nutzung

Generell ist der Vorhaben- und Erschliefungsplan durch
fehlende gesetzliche Regelung nicht zwingend an die Vor-
schriften und Bestimmungen der BauNVO und des PlanzV gebun-
den.

Um klare Aussagen bezlglich der spdteren planungsrechtli-
chen Beurteilungen treffen zu kdénnen, hat sich der Vorha-
bentrdger bei der Erarbeitung des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes weitgehend an die PlanzV und die BauNVO gehal-

ten.



Die im Plangebiet durch das Schallgutachten des Bliros Pies
in Boppard-Buchholz ermittelten Immissionen ergaben, daR

bei den Gewerbegerduschimmissionen die Tagesorientierungs-
werte von 55 dB (A) und die Nachtorientierungswerte von 40
dB (A) fir ein WA-Gebiet eingehalten werden. Die Verkehrs-
gerausch-Immissionswerte von 55 dB (A)-Tag und von 45 dB

(A) -Nacht werden durch die hohe Verkehrsdichte der angren-
zenden StraBen (K 112, B 42) und der Bahnstrecke Neuwied/-

Linz Uberschritten.

Zur Minderung der Gerduschimmissionen wurde im Schallgut-
achten eine aktive Schallschutzmaffnahme entlang der West-
grenze (3 m hoch) sowie an der Sudgrenze (4 m hoch) vorge-
schlagen. FOr die Einhaltung der Richtwerte missen jedoch
alle Fenster in der Schallschutzklasse 2

(R'w 30-34 db), die der K 112 und B 42 zugewandten Seite
z.T. in der Schallschutzklasse 3 (R'w 35-39 dB) ausgefiihrt
werden. _

Da die vorgeschlagenen Schallschutzwdnde in den Oberge-
schossen zu keiner Verbesserung fihren, das Orts- und
Landschaftsbild erheblich stéren wirde, dem Gesamteindruck
besonders durch die vorhandene Hanglage entgegen steht und
den gewollten Rheinblick verhindert, wurde ein Nachtrags-
gutachten ohne Schallschutzwand erstellt.

Bei diesem Nachtrag ohne Schallschutzwand ergaben sich
durch die Bertcksichtigung der vorhandenen und geplanten
Gebdude entlang der Wollendorfer Str. keine Verbesserung
durch die zuerst vorgeschlagene Schallschutzwand.

Somit sind fir die Innenbereiche die im Hauptgutachten
vorgeschlagenen Schallschutzmafnahmen anzuwendern.

Im AuRenbereich besteht jedoch weiterhin eine Uberschrei-
tung der Verkehrsgerdusch-Immissionswerte fur das WA-Ge-
biet.

Eine Anhebung der Grenzwerte durch Ausweisung als MI-Ge-
biet ist nicht akzeptabel, da die hier ausschlieflich
geplante Wohnnutzung, die im MI-Gebiet vorgesehene
Durchmischung von Wohnen und Gewerbe nicht darstellt und
somit einem Etikettenschwindel gleich kame.

Da die umliegende vorhandene Bebauung in gleicher Weise
von dem Verkehrslarm betroffen ist, das geplante Gebiet im
FNP als Wohnbaufldche ausgewiesen ist und der nicht rechts-
krdftige B-Plan 043 hier ebenfalls WA-Gebiet vorsieht,
wurde unter Abwagung dieser Punkte und der getroffenen
passiven MaRnahmen das Plangebiet als WA-Gebiet ausgewie-

sen.

Aufgrund der konkreten Planungsabsichten wurden die gemdf
§ 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten

z.T. ausgeschlossen.



Als Grundfldche sind im mittleren und norddstlichen Gel-
tungsbereich (WA-3 und WA-4) fir den Westfligel max. 1100
m2 (westlich der "Villa Selter") fir den Ostfligel max.
1300 m2 (&stlich der "villa Selter") fur das Gebdude in
der Nordostecke max. 680 m2, far die villa 250 m2 und fir
die Remise 160 m2 festgesetzt.

Bei der GeschoRfldche werden fiur den Westfligel max.

2820 m2 fir den Ostflligel max. 3900 m2 fir das Gebdude in
der Nordostecke max. 1760 m2, fir die Villa 500 m2 und fUr
die Remise 320 m2 ausgewiesen.

Die Gebdude an der Wollendorfer Str. (WA-2) sind durch
Grund- und Geschoffl&chenzahlen von 0,4 bzw. 0,8 mit max.
zwel Vollgeschossen, die Gebdude im westlichen Planbereich
(WA-1) durch Grund- und GeschofRfl&chenzahlen von 0,3 bzw.
0,6 mit max. zwel Vollgeschossen gemdf § 17 Bau NVO festge-

setzt.

Festsetzung zur baulichen Gestaltung

Die auf der Rechtsgrundlage des § 86 Abs. 6 LBauO getroffe-
nen baugestalterischen Festsetzungen dienen einer geordne-
ten stddtebaulichen Entwicklung sowie der Wahrung und Wei-
terentwicklung des Plangebietes.

Fir die Gebdude im Plangebiet sind fir die Hauser an der
Wollendorfer Str. (WA-2) flachgeneigte Ddcher von 0-10°

bei maximal zwei Vollgeschossen vorgesehen, um der bergsei-
tigen Bebauung einen Blick Uber diese Gebdude zum Rhein zu
erméglichen und die Dominanz der Baukdrper zu mildern.

Fir die Gebdude im westlichen Teil des Geltungsbereiches
(WA-1) sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 25° -
40° bei einem Vollgeschof festgelegt.

Die Gebdude im mittleren und nordéstlichen Geltungsbereich
(WA-3 und WA-4) sollen gestaffelte Gebdudeformen mit be-
grinten Flachdachfldchen bei zwei- bis dreigeschossiger Be-

bauung erhalten.
Die Begrinung der Flachdachflachen werden als Ersatzmafnah-

me fir den Grinflachenbedarf herangezogen.

Gleichzeitig sind im Text zum Vorhaben- und Erschliefungs-
plan Gestaltungsregeln uber Dachaufbauten (Gaupen, Zwerch-
hduser) flir die Gebdude mit einer Dachneigung uber 30°
festgesetzt, die eine maRvolle architektonische Gliederung
und Gestaltung der Dachlandschaft berucksichtigt. Far die
Gebdude mit einer Dachneigung kleiner als 30° sind keine
Dachaufbauten zugelassen. Angleichend werden Festsetzungen
iber die Gestaltung von Neben- und Werbeanlagen sowie von
Aufschiittungen und Abgrabungen getroffen, die dem Schutz
des Gesamtbildes dienen.



Kinderspielplatz

Die Flache des Kinderspielplatzes wird an die Stadt Neuwied
Ubergeben, von dieser eingerichtet und unterhalten.

Ver— u. Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch die
Netzerweiterungen vorhandener Leitungen.

Die abwdssermdfige Erschliefung des Geldndes erfolgt Uber
einen noch zu erstellenden Kanalhausanschluf von der Wol-
lendorfer Str. aus. Da in der Wollendorfer Str. die Kandle
als Trennkanalisation errichtet sind, sind alle Entwdsse-
rungsleitungen auf dem Grundstick, wenn erforderlich, nach
Schmutz- und Regenwasser zu trennen.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird - auRer dem des Wa-1
und WA-2 Bereiches - vollstdndig auf dem Geldnde gesammelt
und zur Verdunstung bzw. Versickerung gebracht. Hierbei
muR gewdhrleistet sein, daR die an der Wollendorfer Str.
vorhandenen Hauser nicht beeintrachtigt werden.

Zur Verhinderung, daR Oberfldchenwasser Uber die private
Zufahrt auf die 6ffentliche Flache 1lduft, ist an der Wol-
lendorfer Str. eine entsprechende Auffangrinne einzubauen.
Da damit gewdhrleistet werden soll, daf® kein Oberflé&chen-
wasser der "Abwasserbeseitigung der Stadt Neuwied" zur
Weiterleitung angeboten wird, besteht keine Notwendigkeit,
die Regenwasserbehandlung weiter zu untersuchen.

An der Grundstuicksgrenze ist fir den Schmutzwasserkanal
vom Vorhaben- und ErschlieBungstridger ein Ubergabeschacht
zu errichten. Die auf dem Geld&nde zu erstellenden Abwasser-
. leitungen sind kinftig als Privatkandle zu betrachten.

Die Entwdsserung der zweli an der Wollendorfer Str. zu
errichtenden Gebdude ist durch vorhandene Anschlisse an

das bestehende Kanalnetz sichergestellt. Das auf dem Flur-
stick Nr. 63 zu errichtende Gebdude wird zur StraRe "Im
Kirchgraben" in Mischkanalisation entwassert. Die anfallen-
den Abwdsser sind Uber eine Hebeanlage in die bestehende
Leitung zu pumpen. Die Anlagen sind auf Kosten des Eigenti-
mers der Parz. 63 herzustellen und zu unterhalten.

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser ist sicherge-
gestellt und erfolgt - wie das vorhandene Gebaude
Wollendorfer Str. 102 - fir die neuen Hiuser im WA-2 Ge-
biet direkt von der Wollendorfer Str. aus.

Die Gebdude im WA-3 und WA-4 Gebiet sowie die Parzelle 63
werden Uber die Einfahrt Wollendorfer Str. 88 Uber die
geplante Erschliefungsstrafe mit Strom, Gas und Wasser

versorgt.



Die Mlllbeh&lterstandpldtze fir die gesamte Anlage sind
z.T. im Gebdude oder in den AuRenanlagen geplant. Zum
Zeitpunkt der Entleerung werden die Abfallbehdltnisse an
den Erschliefungsweg gefahren und dort im Randbereich der
Wendeanlage bereitgestellt. Die notwendige Freihaltung der
Wendeanlage fir ein 3-achsiges Entsorgungsfahrzeug ist
hierbei sichergestellt.

Der Vorhabentrdger trifft mit dem Trager der Abfallent-
sorgung Neuwied eine Vereinbarung fir das Befahren des
Grundstickes und regelt die Millentsorgung.

.7 Denkmalschutz

Nach anfanglichen Bedenken zur GrdBe der an die Villa
geplanten Fligelbauten stimmte die Denkmalspflege der
Planung zu, zumal in den Planungen aus dem Jahre 1982 und
1986 sowie in dem B-Plan Nr. 043 der Abbruch der Villa

vorgesehen war.
Die weitere Planung der Villa wird mit der "Unteren Denk-

malspflege" abgestimmt.

Immissionsschutz

Die Berechnungen des Schallgutachtens des Buros Pies in Bop-
pard-Buchholz zeigen, daR bei dem Plangebiet "Refugium -

Villa am Sonnenhigel" die Gerduschemmission der benachbarten
Fa. Lohmann die zuldssigen Grenzwerte nicht tberschreiten.

Die Verkehrsgerduschemmissionen der Kreisstrafe 112 sowie der
Bahnlinie K&éln/Niederlahnstein Uberschreiten jedoch die zulds-
sigen Tages- und Nachtwerte deutlich.

Da aus stddteplanerischer Sicht ein aktiver Schallschutz
(Schallschutzwand/Schallschutzwall) nicht in Frage kommt,
wurden an den Gebduden ausschlieflich passive SchallschutzmafR-
nahmen in Form von Schallschutzfenster und schallgeddmmte Be-
und Entliftung von schallbelasteten Schlafrdumen notwendig.

Diese SchallschutzmaBnahmen wurden durch Festlegungen in der
textlichen Festsetzung Teil A Nr. 6 fur die einzelnen Berei-
che festgesetzt. Diese MaRnahmen bestehen aus dem Einbau von
Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 2 und 3 sowie dem
Einbau von schallddmmenden Be- und Entliftungsanlagen an den
Fenstern der schallbelasteten Schlafrdume. Zudem empfiehlt
das Schallgutachten Schlafrdume auf der der Bahn und K 112 ab-
gewandten Seite anzuordnen und fir die bestehenden Gebdude
Wollendorfer Str. 88 und 102 bei evtl. anstehenden Renovie-
rungs- und Sanierungsmafnahmen Schallschutzfenster sowie
schallgeddmmte Be- und Entliftungsanlagen bei stdorientierten

Schlafrdumen einzubauen.



Umweltvertridglichkeit und Griinordnung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemdf § 8a
Abs. 4 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSCHG) auch auf Vorhaben
in einem Gebiet einer Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan nach § 7 BauGB - MaRnahmen G anzuwenden. Gemaf § 17
Landespflegegesetz (LPf1lG) ist im Rahmen eines landespflegeri-
schen Planungsbeitrages darzulegen, welche Beeintrdchtigungen
durch das geplante Vorhaben zu erwarten sind und wie diese
vermieden, gemindert oder ausgeglichen werden kénnen.

Der Landespflegebeitrag zum Vorhaben- und Erschliefungsplan
Nr. 017 wurde in Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehdr-
de bei der Kreisverwaltung Neuwied erstellt. Dabei wurde das
im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche ausgewiesene Gebiet
landespflegerisch untersucht und entsprechende Mafnahmen im

V+E Plan festgelegt.

Die Freifldchen des Planungsgebietes setzen sich aus parkar-
tig aufgelockertem Baumbestand mit hohem Anteil an Nadelbdu-
men und Obstbdumen sowie Rasenfldchen und kleinen Nutzgarten-

anl agen zusammen.

Das Vorhaben stellt im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
und des Landespflegegesetzes von Rheinland-Pfalz einen Ein-
griff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dar.

Als Kompensationsmafnahmen fir die Flachenneuversiegelung
sind die Dachflachen als Grunddcher vorgesehen. Zudem werden
Verdunstungs- bzw. Versickerungsmulden mit vor- und nachge-
schalteten Zisternen hergestellt. Der Verlust von Gehdlzbe-
wuchs (Obstbdume ausgenommen) wird durch Neupflanzungen im
Eingriffsgebiet ausgeglichen. Die Anpflanzungen dienen zudem
der Neugestaltung des Landschaftsbildes.

Der Verlust von Obstbaumen wird durch Neupflanzungen an ande-

rer Stelle kompensiert.

GemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB (Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen) wurden die im Landespflege-
beitrag vorgeschlagenen Anpflanzungen und landespflegerischen
MaRnahmen im Text Teil C im einzelnen festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 9 (1) 20 BauGB wurden Mafnahmen zur
Regenwassernutzung bzw. Versickerung im Text Teil C Nr.
1.1 £ff festgesetzt.

Das auf den im mittleren und nordéstlichen Bereich geplanten
Gebduden und das auf den Verkehrsfldchen anfallenden Regenwas-
ser wird Uber eine Versickerungsstrecke dem Erdreich zuge-
fdhrt.

Die Versickerung erfolgt in der dafir vorgesehenen Versicke-
rungsstrecken, denen Zisternen vor- und nachgeschaltet sind,
um einen Versickerungs- und Verdunstungskreislauf zu ermdgli-

chen.



Bodenordnung

Da der Vorhabentrdger - auler den Parz. '66/19, 72/34, 72/40,
72/43, 72/28, 251/9 (Stadt Neuwied), den Parz. 63, 74/12,
79/21, 79/15, 270/6, 62, 61/10, 59/6 (Nachbarn) selbst im
Besitz der Flachen bzw. Uber diese verfligungsberechtigt ist,
sind zur Realisierung der Planung der Altenwohnungen keine
bodenordnenden Mafnahmen erforderlich.

Fachbehdédrdliche Hinweise

.1 Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRBungsplangebietes
kénnen bei Erdarbeiten archdologische Befunde und Funde
(wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile,
GefdRBe oder Scherben, Minzen und Eisengegenstdnde usw.) zu
Tage treten. Gemdfs 8§88 16-21 des Denkmalschutz- und pflege-
gesetzes sind diese dem Landesamt fir Denkmalpflege Abt.
Archdologische Denkmalpflege, Festung Ehrenbreitstein,
56077 Koblenz (Telefon 0261/73626) mitzuteilen. Der Beginn
der Erdarbeiten ist eine Woche vor Beginn - dieser Dienst-

stelle - anzuzeigen.

.2 Bei der Ausfihrung von StaRenbaumaBnahmen und Anpflanzun-
gen ist vorher die BZN 63 Im Langendorferfeld 3, 56564
Neuwied (Telefon 02631 / 88-400) zu informieren.

Hinweis

Da die Verpflichtung des Vorhabentrdgers zur Durchfihrung der
Vorhaben- und Erschliefungsmafnahmen innerhalb einer bestimm-
ten Frist und zur Tragung der Planungskosten ("Durchfihrungs-
vertrag") gem. § 7, Abs. 1 Satz 1, Nr. 2 Bau GB-MaBnahmen
Voraussetzung fur die Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlie-
fungsplan ist, wird der Entwurf des Durchfihrungsvertrages
zwischen der Stadt Neuwied und dem Vorhabentrager in der
Anlage als nachrichtlicher Bestandteil in die Begrindung
Uubernommen.

Architekturbiro Georg + Juhr
in Abstimmung mit dem
Stadtbauamt Neuwied








